ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН

СТАРОТЯБЕРДИНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

КАЙБИЦКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА РТ

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

ВВЕДЕНИЕ

Проект генерального плана Старотябердинского сельского поселения Кайбицкого муниципального района Республики Татарстан разработан ГУП «Татинвестгражданпроект» на основании задания на проектирование.

Заказчиком на разработку генерального плана являются ГБУ «Главное инвестиционно-строительное управление Республики Татарстан» и исполнительный комитет Старотябердинского сельского поселения Кайбицкого муниципального района Республики Татарстан.

Генеральный план разработан на следующие временные сроки его реализации:

Первая очередь, на которую определены первоочередные мероприятия по реализации генерального плана – до 2020 года.

Расчетный срок, на который запланированы все основные проектные решения генерального плана – до 2035 года.

Основными целями территориального планирования при разработке генерального плана Старотябердинского сельского поселения Кайбицкого муниципального района Республики Татарстан являются:

·  создание действенного инструмента управления развитием территории в соответствии с федеральным законодательством и законодательством субъекта Российской Федерации;

·  обеспечение средствами территориального планирования целостности сельского поселения как муниципального образования;

·  выработка рациональных решений по планировочной организации, функциональному зонированию территории и созданию условий для проведения градостроительного зонирования, соответствующего максимальному раскрытию рекреационного и социально-экономического потенциала поселения с учетом развития инженерной и транспортной инфраструктуры.

Реализация указанных целей осуществляется посредством решения следующих задач территориального планирования:

·  выявление проблем градостроительного развития территории населенных пунктов, обеспечивающих решение этих проблем на основе анализа параметров муниципальной среды, существующих ресурсов жизнеобеспечения, а также отдельных принятых градостроительных решений;

·  функциональное зонирование территории (отображение планируемых границ функциональных зон);

·  разработка оптимальной функционально-планировочной структуры населенных пунктов, создающей предпосылки для гармоничного и устойчивого развития территорий для последующей разработки градостроительного зонирования, подготовки правил землепользования и застройки;

·  определение системы параметров развития Старотябердинского сельского поселения, обеспечивающей взаимосогласованную и сбалансированную динамику градостроительных, инфраструктурных, природных, социальных и рекреационных компонентов развития;

·  подготовка перечня первоочередных мероприятий и действий по обеспечению инвестиционной привлекательности сельского поселения при условии сохранения окружающей природной среды;

·  планируемое размещение объектов капитального строительства, существующие и планируемые границы земель промышленности, энергетики, транспорта и связи.

1. ИСХОДНЫЕ ПРИРОДНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ И СОЦИАЛЬНО-ЭКОЛОГИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ СТАРОТЯБЕРДИНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

Общая площадь Старотябердинского сельского поселения составляет 3094 га, численность населения – 805 человек.

К особенностям экономико-географического положения следует отнести некоторую отдаленность поселения от районного центра – с. Большие Кайбицы (расстояние от центра с. Старое Тябердино до с. Большие Кайбицы составляет 31,7 км). Ближайшая железнодорожная станция «Куланга» находится на расстоянии 49 км. Связь с административным центром осуществляется по асфальтированной дороге.

Экономическая система Старотябердинского сельского поселения включает в себя агропромышленный комплекс, отрасли инфраструктуры. Основу производства сельского поселения составляет сельское хозяйство.

Основная сельскохозяйственная специализация Старотябердинского сельского поселения - молочно-мясное животноводство, овцеводство, свиноводство, зерновое растениеводство.

Климатическая характеристика

Климат Старотябердинского сельского поселения умеренно-континентальный. Средние температуры в январе составляют -13…-14 градусов, минимальные температуры зафиксированы на отметке -42,8. Средние температуры  в июле составляют +20…+21 градус. Среднегодовая норма осадков составляет около 520 мм.
Современное использование территории поселения

В состав Старотябердинского сельского поселения входят село Старое Тябердино (административный центр), село Янсуринское и д. Камылово. 

Наиболее крупным населенным пунктом поселения является с. Старое Тябердино. Численность населения села составляет 575 человек. 

Жилая застройка населенного пункта представлена  индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками.
Из объектов обслуживания в с. Старое Тябердино функционирует основная общеобразовательная школа, сельский Дом культуры, районная больница. Также к объектам обслуживания относятся несколько магазинов.

Объекты агропромышленного комплекса в границах населенного пункта отсутствуют. К юго-западу от с. Старое Тябердино располагается ферма КРС, санитарно-защитная зона которой составляет 300 м и охватывает незначительную часть жилой территории села.

Зеленые насаждения общего пользования отсутствуют.

Главной улицей с. Старое Тябердино является ул. Центральная. По ней осуществляется въезд в село, здесь расположены основные объекты общественно-делового назначения. 

В составе сельскохозяйственных угодий выделяются пашни (в том числе орошаемые) и пастбища, которые используются для выращивания зерновых и кормовых культур и выпаса скота.

Распределение земельного фонда поселения с позиций функционального подхода представлено в таблице 1.

Таблица 1

Распределение земельного фонда поселения по функциональному назначению

	Функциональное использование территории
	Современное состояние

	
	га
	%

	Общая площадь в границах поселения, всего
	3094
	100

	в том числе:
	 
	 

	ЗОНА НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ
	287,3
	9,29

	Жилые территории, в том числе:
	144,37
	4,67

	- территории многоквартирной застройки
	0
	0

	- территории усадебной застройки 
	144,37
	4,67

	Территории объектов образования и воспитания
	3,27
	0,11

	Территории объектов здравоохранения
	0,07
	0,02

	Территории культурно-досуговых объектов
	1,17
	0,04

	Территории объектов административно-делового назначения
	0
	0

	Территории объектов торгового и бытового обслуживания
	1,13
	0,04

	Территории объектов культового назначения
	0
	0

	Улично-дорожная сеть
	7,16
	0,23

	Производственные территории
	0
	0

	Территории и объекты инженерно-технической инфраструктуры
	0
	0

	Водные объекты
	0
	0

	Рекреационные территории 
	0
	0

	Территории специального назначения
	1,42
	0,05

	Территории свободные от застройки
	128,71
	4,16

	ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА
	0
	0

	Территории объектов производственного назначения
	0
	0

	КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКАЯ ЗОНА
	23,19
	0,75

	Территории объектов коммунально-складской зоны
	23,19
	0,75

	ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ
	2618,93
	84,65

	Территории сельскохозяйственного назначения
	2606,6
	84,25

	Территории объектов агропромышленного комплекса
	12,33
	0,4

	РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНА
	0
	0

	Рекреационные территории 
	0
	0

	ЗОНА ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
	18,8
	0,61

	Территории транспортной инфраструктуры, 

в том числе:
	18,8
	0,61

	- автомобильные дороги, проезды
	18,8
	0,61

	- объекты транспортной инфраструктуры
	0
	0

	ЗОНА ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
	0
	0

	Территории объектов инженерно-технической инфраструктуры
	0
	0

	ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ
	2,36
	0,08

	Территории специального назначения, в том числе:
	2,36
	0,08

	-  кладбища
	2,28
	0,07

	-  свалки
	0,04
	0,001

	- скотомогильники
	0,04
	0,001

	ЗОНА ПРИРОДНЫХ ОБЪЕКТОВ
	93,07
	3,01

	Природные территории, в том числе:
	93,07
	3,01

	- леса
	82,9
	2,68

	- болота
	6,56
	0,21

	- под поверхностными водными объектами
	3,61
	0,12


Демографический потенциал

Численность постоянного населения Старотябердинского сельского поселения на 1.01.2012 г. составила 805 человек, в том числе:

с. Старое Тябердино – 575 человек;

с. Янсуринское – 189 человек;

д. Камылово – 41 человек.

Трудоспособное население составляет 476 человек.
Жилищный фонд и жилищное строительство
В настоящее время жилищный фонд поселения представлен индивидуальной застройкой. Многоквартирная жилая застройка на территории поселения отсутствует.

Таблица 2

Жилищный фонд Старотябердинского сельского поселения

	
	Жилищный фонд, тыс.кв.м
	Индивидуальные дома

	
	
	Кол-во домов
	Площадь, тыс.кв.м

	с. Старое Тябердино
	нет данных
	нет данных
	нет данных

	с. Янсуринское
	нет данных
	нет данных
	нет данных

	д. Камылово
	нет данных
	нет данных
	нет данных

	Всего
	нет данных
	нет данных
	нет данных


2. НАПРАВЛЕНИЯ РАЗВИТИЯ СТАРОТЯБЕРДИНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ. ОБОСНОВАНИЕ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ТЕРРИТОРИАЛЬНОМУ ПЛАНИРОВАНИЮ

Генеральным планом Старотябердинского сельского поселения разработаны мероприятия местного значения, направленные на дальнейшее развитие планировочной организации поселения:

за границами населенных пунктов:

· ликвидация свалки вблизи с. Янсуринское;

в границах населенных пунктов:

· закрытие для захоронения кладбища на северо-востоке с. Старое Тябердино;

· развитие жилищного фонда.

Новое жилищное строительство предполагается во всех населенных пунктах. Оно предусматривается  в существующих границах населенных пунктов за  счет реконструкции сохраняемого жилого фонда и сноса ветхого жилья, а также на новых площадках жилищного строительства. 

На первую очередь реализации генерального плана (2011-2020 гг.) объем нового строительства в поселении составит 0,67 тыс. кв. м общей жилой площади.

На расчетный срок реализации  генерального плана объем нового строительства в поселении составит 0,96 тыс. кв.м. общей жилой площади.

Распределение земельного фонда Старотябердинского сельского поселения по функциональному использованию

В соответствии с основными целями развития территории республики и района Схемой территориального планирования Республики Татарстан и Схемой территориального планирования Кайбицкого муниципального района сформулирован ряд мероприятий в различных сферах жизнедеятельности района. Предлагаемые мероприятия в таблице 3.

Таблица 3

Предлагаемое распределение земельного фонда поселения по функциональному назначению на период до 2035 года

	Функциональное использование территории
	Современное состояние
	Расчетный срок

	
	га
	%
	га
	%

	Общая площадь в границах поселения, всего
	3094
	100
	3094
	100

	в том числе:
	 
	 
	 
	 

	ЗОНА НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ
	287,3
	9,29
	287,3
	9,29

	Жилые территории, в том числе:
	144,37
	4,67
	152,82
	4,94

	- территории многоквартирной застройки
	0
	0
	0
	0

	- территории усадебной застройки 
	144,37
	4,67
	152,82
	4,94

	Территории объектов образования и воспитания
	3,27
	0,11
	3,27
	0,11

	Территории объектов здравоохранения
	0,07
	0,02
	0,07
	0,02

	Территории культурно-досуговых объектов
	1,17
	0,04
	1,17
	0,04

	Территории объектов административно-делового назначения
	0
	0
	0
	0

	Территории объектов торгового и бытового обслуживания
	1,13
	0,04
	1,13
	0,04

	Территории объектов культового назначения
	0
	0
	0
	0

	Улично-дорожная сеть
	7,16
	0,23
	7,16
	0,23

	Производственные территории
	0
	0
	0
	0

	Территории и объекты инженерно-технической инфраструктуры
	0
	0
	0
	0

	Водные объекты
	0
	0
	0
	0

	Рекреационные территории 
	0
	0
	0
	0

	Территории специального назначения
	1,42
	0,05
	1,42
	0,05

	Территории свободные от застройки
	128,71
	4,16
	120,26
	3,89

	ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА
	0
	0
	0
	0

	Территории объектов производственного назначения
	0
	0
	0
	0

	КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКАЯ ЗОНА
	23,19
	0,75
	23,19
	0,75

	Территории объектов коммунально-складской зоны
	23,19
	0,75
	23,19
	0,75

	ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ
	2618,93
	84,65
	2618,93
	84,65

	Территории сельскохозяйственного назначения
	2606,6
	84,25
	2606,6
	84,25

	Территории объектов агропромышленного комплекса
	12,33
	0,4
	12,33
	0,4

	Перспективные территории для размещения объектов агропромышленного производства
	0
	0
	0
	0

	РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНА
	0
	0
	0
	0

	Рекреационные территории 
	0
	0
	0
	0

	ЗОНА ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
	18,8
	0,61
	18,07
	0,35

	Территории транспортно-коммуникационной инфраструктуры, в том числе:
	18,8
	0,61
	18,07
	0,35

	- автомобильные дороги, проезды
	18,8
	0,61
	17,7
	0,34

	- объекты транспортной инфраструктуры
	0
	0
	0,37
	0,007

	ЗОНА ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
	0
	0
	0,38
	0,007

	Территории объектов инженерно-технической инфраструктуры
	0
	0
	0,38
	0,007

	ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ
	2,36
	0,08
	2,34
	0,08

	Территории специального назначения, в том числе:
	2,36
	0,08
	2,34
	0,08

	-  кладбища
	2,28
	0,07
	2,28
	0,07

	-  свалки
	0,04
	0,001
	0,02
	0,001

	- скотомогильники
	0,04
	0,001
	0,04
	0,001

	ЗОНА ПРИРОДНЫХ ОБЪЕКТОВ
	93,07
	3,01
	93,07
	3,01

	Природные территории, в том числе:
	93,07
	3,01
	93,07
	3,01

	- леса
	82,9
	2,68
	82,9
	2,68

	- болота
	6,56
	0,21
	6,56
	0,21

	- под поверхностными водными объектами
	3,61
	0,12
	3,61
	0,12


СПИСОК ИСПОЛЬЗОВАННОЙ ЛИТЕРАТУРЫ

1. Батыев С. Г. «Географическая характеристика административных районов РТ»/С. Г. Батыев, А. В. Ступишин. – Казань: Издательство КГУ, 1972;

2. Государственный доклад о состоянии земель Республики Татарстан в 2006 году, Казань – 2007.

3. Государственный доклад о состоянии природных ресурсов и об охране окружающей среды Республики Татарстан в 2009 году: - Казань, 2010;

4. Государственный реестр особо охраняемых природных территорий Республики Татарстан. Казань: «Идел-Пресс», 2007;

5. Информационная бюллетень о состоянии поверхностных водных объектов, водохозяйственных систем и сооружений на территории Республики Татарстна за 2006 г. – Казань: Изд-во «Веда», 2007. – 180 с.

6. Климат Татарской АССР. – Казань: Издательство КГУ, 1983.

7. Ландшафты Республики Татарстан. Региональный ландшафтно-экологический анализ//Под редакцией профессора Ермолаева / Ермолаев О.П., Игонин М.Е., Бубнов А.Ю., Павлова С.В. – Казань: «Слово». – 2007. – 411 с.

8. Методическое руководство по поискам, оценке и разведке месторождений твердых нерудных полезных ископаемых Республики Татарстан (в 3-х частях). Часть 1. Нормативно-правовые, организационные и геолого-экономические основы проведения геологоразведочных работ / Под ред. Ф.М. Файзуллина. – Казань: Изд-во Казан. Ун-та, 1999. – 256 с.

9. Мироненко М.А., Никитин Д.П., Федорова Л.М. и др. Крупные животноводческие комплексы и окружающая среда (Гигиенические аспекты). – М.: Медицина, 1980. – 255 с.

10. Москва - Париж. Природа и градостроительство/Под общей редакцией Н. С. Краснощековой, В. И. Иванова. – М: «Инкомбук», 1997.-173 с. 

11. О санитарно-эпидемиологической обстановке в Республике Татарстан в 2007 г. Государственный доклад. – Казань – 2008. – 206 с.

Фондовые материалы

1. Анкетные данные, предоставленные администрацией Кайбицкого муниципального района.

